LE PLAN DE ZONAGE

g Lesaviezvous?

Pourquoi étabilt—on un zonage de laville ?

Pourquoi seulement une zone U & Bois-
--Gﬁldmhis*?

d'hui ni zone Wh ni zone naturelle
tenﬁmaé&dmé umqmaﬂm!mu.

Un renouvellement nécessaire sur les fagades urbaines
les plus dégradées pour valoriser I'image de la commune
vers |'extérieur.

»Celfe zone conceme principalement |'avenue d'Argenteuil et une partie de la
rue des Bourguignons (de la rue Victor Hugo a l'avenue d'Argenteuil).

pElle regroupe différentes fonctions : habitations, équipements d'intérét général,
commerces de proximite et petites activités artisanales ou tertiaires.

»Le tissu urbain y est dense et les batments y sont construits en ordre continu.

- Principes volumétriques généraux :

| PLa hauteur maximale des batiments est de 18m sur les avenues d'Argentsull et des
Bourguignons. Si ces constructions comprennent des en rez-de-ch ge, la hauteur
paut tre de 18,50m. Les batiments de la 2one qui ne donnent pas sur ces avenues ont pour fimite
une hauteur dégressive de 12m 4 9m.

P Leur emprise au sol est imitée & 70%
PLe COS n'est pas réglementé sur cette zone.

Ce qui change (du POS au PLU) :

»La définition de deux sous-secteurs :

Le sous-secteur Uapm correspond & une partie de |'avenue d'Argenteuil ou les
parcelles sont trés morcelées. Une approche volumétrique est nécessaire pour
assurer une meilleure qualite de renouvellement. Cette zone est ainsi lraitée en
secteur plan masse.

Le sous-secteur Uar correspond aux perimetres de renouvellement urbain definis
| sur les flots dits "Le Mignon" et "4 routes -Pompidou”.

P Le caractére mixte est reaffirmé avec une obligation de traiter les rez-de-
chaussée en activite.

P La transition avec |a zone Ud (a caractere pavllonnaire) est amelioree avec une
hauteur dégressive selon la profondeur de la parcelle.
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Un secteur résidentiel mixte accueillant des
équipements importants.

Bl s'agit d'une zone mixte & vocation principale d'habitat. La zone Ub
comprend également d'importants secteurs d'équipements d'intérét
general tels que la résidence pour personnes dgées André Chénier,
le centre sportif Albert Smirlian ou le centre aquatique Jean Jaurés.

»Le tissu urbain y est caractense par une densité batie moyenne et
une implantation des constructions souvent continue.

PLa hauteur maximum des batments d'habitation est 12m. Celle des batiments
d'équipement d'intérét général est 15m.

PL'emprise au sol est limitée & 60%

PLe COS est au maximum 1,3 pour les habitations, 0,6 pour les bureaux et 1 pour
les autres activités. Dans tous les cas, le COS total est limité a 1,6 (lorsque l'on
trouve des commerces et des habitations dans un méme batiment par exemple).

Ce qui change (du POS au PLU) :

PLes locaux d'activite existants sont preserves.

1 Principes volumétriques généraux :

compte tenu de son caractére actuel plus dense et du renouvellement

i
| pLa hauteur maximale sur l'avenue de I'Agent Sarre est fixée a 15m
I que pourra occasionner le prolongement de la ligne T1 du tramway.

s —

|

Un secteur d'habitat collectif avec des ensembles a
moderniser. |

»La zone Uc est une zone 4 dominante d'habitat collectif. Elle recouvre
également des grands ensembles d'équipements d'intérét général tels que la
cite scolaire Albert Camus, I'ecole et le centre de loisirs Frangoise Dolto.

»La zone Uc conceme des flots ol I'evolution consistera principalement en la
restructuration des ensembles batis existants, tels que la Plage Jnn-mrmuz.

»La zone Uc est une zone de moyenne densité ol les béatiments y sont
relativement hauts.

Principes volumétriques généraux :
PLa hauteur des batiments est lmitée 4 18m dans cette zone. Les constructions donnant sur
favenue de [Europe p t atteindre 25m ( pour la ZAC des Bmylém';);
L 'emprise au sol de ces batiments est limitée 4 40% Elle peut atteindre 60% en rez-de-
chaussée pour de l'activité.

PLe COS est au maximum 1,3 pour les habitations, 0,6 pol.r.lns bureaux et 0,6 pour les
autres activités. Dans tous les cas, le COS total est limité & 1.5 (lorsque fon trouve des
cormmerces et des habitations dans un méme béatiment par slmle).

Ce qui change (du POS au PLU) :

b Les locaux d'activité existants sont préservés et le COS passe de 0,44 06
de fagon cohérente avec I'emprise au sol de 60 % autorisée.

BLa zone intégre le secteur de |'avenue de I'Europe pwxlant la ZAC du
Bruyeres pour un développement hanmnuauu?a- erme de l'ensemble de cet axe.



